B
Burmistrz fg }{ WOM 1 Oa /”OZ i\\

Kruszwicy Kruszw1ca dn1a 08.09.2025 r.

NGP-GP.6730.133.2025

DECYZJA NR 173/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn. zm.) oraz art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2,
art. 53 ust. 4 pkt. 2, 2a, 51 6 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku:

spolki Hodowla Zwierzat i Nasiennictwa Ro$lin Polanowice Sp. z o.0.,
Polanowice 1A, 88-150 Kruszwica,
z dnia 28.05.2025 r.,

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na: budowie trzech (3) siloséw magazynowych na fundamencie, na czesci dzialki o nr
ewid. 20/28, polozonej w obre¢bie ewidencyjnym Polanowice, gm. Kruszwica,

po uzgodnieniu decyzji z:

1) Kujawsko-Pomorskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow - zgodnie z art. 53 ust. 4
pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
postanowienie z dnia 19.08.2025 r. znak: WUOZ.DB.WZN.5151.1.98.2025.AW,

2) Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) Marszatkiem Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ztoza wod podziemnych)
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) Starosta Inowroctawskim - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

5) Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wo6d Polskich - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

USTALAM

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na: budowie
trzech (3) siloséw magazynowych na fundamencie, na czesci dziatki o nr ewid. 20/28,
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potozonej w obrebie ewidencyjnym Polanowice, gm. Kruszwica, w granicach okreslonych

na zataczniku graficznym w skali 1:500.

OKRESLAM

zgodnie z art. 54, w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.

2.1.

Rodzaj inwestycji:

budowa trzech (3) siloséw magazynowych na fundamencie, na czgsci dziatki o nr ewid.

20/28, potozonej w obrebie ewidencyjnym Polanowice, gm. Kruszwica.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajace z przepiséw odr¢bnych:

Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) funkcja istniejgca w sasiedztwie - zabudowa produkcji rolniczej, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustug
publicznych,

b) projektowana forma architektoniczna powinna uwzglednia¢ w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, Srodowiskowe
oraz kompozycyjno-estetyczne,

c) ustala sie parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia terenu objetego wnioskiem — do 2457,0 m?,
2) budowa trzech (3) siloséw magazynowych na fundamencie:
— powierzchnia zabudowy fundamentu —od 116,30 m? do 200,0 m?,
— dtugosé fundamentu — od 16,90 m do 20,00 m,
— szerokos$¢ fundamentu — od 6,88 m do 10,00 m,
wysokos¢ fundamentu — od 0,40 m do 0,50 m,
— wysoko$¢ silosu — od 10,0 m do 15,00 m kazdy,

3) liczba miejsc postojowych — nie okresla sie,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sie,

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

6) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

7) udziat powierzchni zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

8) nalezy ograniczy¢ do minimum zabudowe obszaru inwestycji, pozostawiajac,
co najmniej 25% powierzchni obszaru inwestycji, jako powierzchni biologicznie

czynnej,

d) obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pozn.
zm.) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 13 stycznia
2023 r., wsprawie warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r. poz. 297),

e) inwestycj¢ nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 1. poz. 418),

f) projekt budowlany winien odpowiada¢é wymaganiom przepisow  szczegolnych
oraz zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych.
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2.2. Ochrona S$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) przedmiotowg inwestycje nalezy projektowaé i budowaé w sposob okreslony
w przepisach techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;j,
zapewniajac  spelnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczefistwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony s$rodowiska, ochrony przed hatasem
1 drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrdd,

b) planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, bowiem nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko (Dz.U.z2019t.poz. 1839 z pézn. zm.), w zwigzku, z czym
nie wymaga przeprowadzenia postgpowania W sprawie oceny oddzialywania
na srodowisko,

¢) przedmiotowa inwestycja lezy poza obszarami chronionymi w mys§l ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.),
wtym poza wyznaczonymi majacymi wplyw dla Wspolnoty i projektowanymi
przekazywanymi do Komisji Europejskiej obszarami Natura 2000,

d) planowana inwestycja nie moze ograniczaé dotychczasowej funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

e) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie
z terenu,

f) w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzglednié ochrone srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

g) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig wykorzystanie i przeksztalcenie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji,

h) jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjgé¢ dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczegdlnoscei przez kompensacje
przyrodnicza,

1) teren planowanej inwestycji potozony jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
zgodnie ze studium jest to obszar podlegajacy rygorom w zakresie utrzymania
zasadniczych  elementow  istniejacej substancji o wartosciach kulturowych
oraz charakteru w skali nowej zabudowy. Uzgadniane z Wojew6dzkim Konserwatorem
Zabytkow powinny by¢ przebudowy obiektéw zabytkowych, lokalizacje nowych
obiektow, korekty ukladu przestrzennego - teren inwestycji nie jest objety ochrona
konserwatorska na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) oraz nie jest ujety
w gminnej ewidencji zabytkow prowadzonej przez Burmistrza Kruszwicy,

j) na terenie planowanej inwestycji znajduje sie obiekt wpisany do wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw — magazyn zbozowy z 1901 r. — nalezy przestrzega¢ wymogow
okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

k) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,
ktory posiada cechy zabytku Iub wykopaliska archeologicznego obowigzane
sg niezwlocznie zawiadomi¢ wlasciwego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, organ wykonawczy wlasciwej gminy. Jednoczesnie obowigzane
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sa zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢
lub zniszczyé, do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow
odpowiednich decyzji,

1) przestrzegaé innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegolnych.

Obsluga w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

a) obstuga w zakresie komunikacji — na dotychczasowych zasadach, poprzez istniejacy
zjazd z drogi gminnej (dziatka o nr ewid. 170),

b) zasilanie w energig elektryczng — z istniejacego przylacza do sieci elektroenergetycznej,

c) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

d) odprowadzenie sciekow — nie dotyczy,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — na teren nieutwardzony w granicy
dzialki, w sposob zabezpieczajacy przed splywem na tereny dzialek sgsiednich,

f) zrédio ogrzewania — nie dotyczy,

g) sposéb gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow — w formie zorganizowanej,
z uwzglednieniem segregacji odpadéw, w oparciu o gminny 1powiatowy program
gospodarki odpadami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

h) warunki zasilania i odbioru poszczegolnych sieci uzbrojenia komunalnego oraz sposéb
likwidacji ewentualnych kolizji z istniejacym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢
z odpowiednimi gestorami sieci,

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

a) nalezy zapewni¢ warunki ochrony przed pozbawieniem:

— dostepu do drogi publiczne;j,

— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkow tacznosci,

— dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) nalezy zapewni¢ warunki ochrony przed ucigzliwos$ciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody
1 gleby,

¢) inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymac sie od dziatan,
ktére by zaklocily korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miarg,
wynikajacych ze spoteczno - gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych (art. 114 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny
(Dz. U. 22025 1. poz. 1071)),

d) projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢  warunkéw  uzytkowania
nieruchomodci, na ktorych jest zlokalizowana, a na jej uzytkowanie nie moze
powodowaé ucigzliwosci dla terenow sasiednich, ucigzliwos¢ powinna zamknac
sie w granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana niniejsza inwestycja.

Informacja dotyczaca polozenia na obszarze wystepowania Glownych Zbiornikow

Wéd Podziemnych:

planowana inwestycja znajduje si¢ na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych -

Dolina Kopalna Wielkopolska.

Informacja dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje:

Teren objety inwestycja sklasyfikowano jako grunty Br-RIlla. W zwiazku z tym, teren ten

zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

7z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) spetnia wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, poniewaz inwestycja znajduje si¢ w granicach administracyjnych
miasta Kruszwica oraz bedzie realizowana w ramach istniejacej zabudowy zagrodowe;.



2.7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
okreslono na zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji stanowigcym mape sytuacyjno-
wysokosciowg w skali 1:500.
Uzasadnienie

W dniu 28.05.2025 r. spétka Hodowla Zwierzat i Nasiennictwo Roglin Polanowice
Sp.z o.0., Polanowice 1A, 88-150 Kruszwica, wystapila z wnioskiem do Burmistrza
Kruszwicy o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie trzech (3)
siloséw magazynowych na fundamencie, na czgsci dziatki o nr ewid. 20/28, potozonej
w obrebie ewidencyjnym Polanowice, gm. Kruszwica.

W zwiazku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja Gmina Kruszwica nie posiada
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowata osoba posiadajaca kwalifikacje
do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow
oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 551 z p6zn. zm.).

Analizujgc  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kruszwica  (przyjetego ~ Uchwalg
Nr XLVIII/549/2010 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 21 pazdziernika 2010 r.,
zmienionego Uchwatg Nr X1/114/2015 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 30 wrzesnia
2015 r., Uchwatg Nr X1.V1/479/2018 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 28 sierpnia 2018 r.,
Uchwalg nr XXV/287/2020 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 3 grudnia 2020 r.,
oraz Uchwalg Nr XXXV1/460/2021 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 25 listopada 2021 r.),
Burmistrz Kruszwicy stwierdzil, zenie zachodzi okolicznogé dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej
inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), dokonano
analizy warunkéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktéorym przewiduje
si¢ realizacj¢ inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z poézn. zm.), w zwiazku
ztym, zenaterenie inwestycji znajduje si¢ obiekt wpisany do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, ze przedmiotowa inwestycja lezy w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, decyzje
wydaje si¢ po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Postanowieniem
nr WZN 1427/2025 z dnia 19.08.2025 r. (znak: WUOZ.DB.WZN.5151.1.98.2025.AW)
Kujawsko-Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw umorzyt postepowanie w sprawie
uzgodnienia projektu przedmiotowej decyzji ze wzgledu na fakt, iz teren inwestycji nie jest
objety ochrong konserwatorska na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) oraz nie jest ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw prowadzonej przez Burmistrza Kruszwicy.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z poézn. zm.), w odniesieniu
do wymagan higienicznych i zdrowotnych, decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu
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z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), decyzje
wydaje sie  po uzgodnieniu z organem administracji geologicznej - w odniesieniu
do udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), decyzje
wydaje sie po uzgodnieniu z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne i le$ne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.) wydanie decyzji
o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku spetienia okreslonych w nim
warunkow tj.:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych nacele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, ustanowiony zostal zakaz wznoszenia
i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
W trakcie trwania procedury, w wyznaczonych terminach nie wplynely wnioski
ani uwagi, ktére mialyby wplyw na redakeje niniejsze] decyzji.
Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa,
stwierdzajac zgodnos$¢ planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrgbnymi,
nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ decyzje o wylaczeniu
z produkeji uzytkéw rolnych lub postanowienie o braku koniecznosci uzyskania takiej
decyzji. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ wniosek do Starostwa
Powiatowego w Inowroclawiu. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy
dotaczy¢ projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami, i pozwoleniami wymaganymi
przepisami szczegdlnymi, o$wiadczeniem o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane oraz niniejszg decyzja.
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Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego wigze organ
wydajgcy pozwolenie na budowe.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 . poz. 1130 z pézn. zm.)).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki
zawarte w tej decyz;ji.

Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie
na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia
sg inne niz w wydanej decyzji.

Wnioskodaweca ma prawo wniesienia zadania wymierzenia kary pieniezne;j
za przekroczenie terminu, o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.). Zadanie wnosi sie do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego za posrednictwem Burmistrza
Kruszwicy w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Bydgoszczy, ktére nalezy wniesé za posrednictwem Burmistrza Kruszwicy
w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 22024 r. poz.572 z pozn. zm.) przed uplywem terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i %\HW? na.

«

Zataczniki:
1. Zalgcznik graficzny do decyzji,

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - zalgcznik tekstowy i graficzny.

Otrzymuija strony postepowania:

1) Hodowla Zwierzat i Nasiennictwo Roslin Polanowice Sp. z 0.0.
Polanowice 1A
88-150 Kruszwica

2. a/a(M.L.)

Sporzqdzil: Mariusz Leczycki, tel. (52) 35 15 010 wew. 171
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Zalacznik tekstowy nr 2
do decyzji nr 173/2025
o warunkach zabudowy

ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposob ustalenia wymagan dotyczacych nowej
zabudowy okreslony powinien by¢ w decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z poézn. zm.), w zwigzku
zart. 59 ust. 2 pkt 1) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2 2024 1. poz. 1130
z pézn. zm.), oraz na podstawie przepisow Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116) przeprowadzono analize zagospodarowania
terenu w zakresie warunk6éw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:
1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61
ust. 1 zachodzi okolicznos¢ tacznego spelnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publiczne;j,
jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagar dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej projektowanego obiektu, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu — na dzialce objetej inwestycja, wystepuje zabudowa
zagrodowa, co pozwala na okreslenie wymagan dotyczacych nowej inwestycji
dla terenu obj¢tego wnioskiem,

2) teren objety inwestycja ma dostep do drogi publicznej — na dotychczasowych
zasadach, poprzez istniejacy zjazd z drogi gminnej (dziatka o nr ewid. 170),

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

4) teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82),

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, ustanowiony zostal zakaz wznoszenia
1 utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
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c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

2. Przepisy art. 61 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
w przypadku terenu objetego powyzszg inwestycja nie wymagajg zastosowania.

3. Charakterystyka obszaru objgtego analiza:

a) analiza objeto obszar obejmujgcy wigcej niz trzykrotng szerokos¢ frontu terenu
objetego wnioskiem,

b) parametry istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z zatgcznika
graficznego do niniejszej analizy sporzadzonego na mapie zasadniczej w skali
1:500 w zakresie funkcji terenéw, linii zabudowy i wysokos$ci obiektow,
konfiguracji dachéw, dostepu komunikacyjnego (i innych elementow).

4. Wnioski do projektu decyzji:
1) powierzchnia terenu objetego wnioskiem — do 2457,0 m?,
2) budowa trzech (3) siloséw magazynowych na fundamencie:
— powierzchnia zabudowy fundamentu —od 116,30 m? do 200,0 m?,
dtugos¢ fundamentu — od 16,90 m do 20,00 m,
szeroko$¢ fundamentu — od 6,88 m do 10,00 m,
wysokos¢ fundamentu — od 0,40 m do 0,50 m,
— wysoko$¢ silosu — od 10,0 m do 15,00 m kazdy,
3) liczba miejsc postojowych — nie okresla sig,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig,
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
6) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje
potrzeba okreslania,
7) udzial powierzchni zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,
8) nalezy ograniczy¢ do minimum zabudowe obszaru inwestycji, pozostawiajac,
co najmniej 25% powierzchni obszaru inwestycji, jako powierzchni biologicznie

|

czynnej.

5. Stan faktyczny i1 prawny:
Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje czg$¢ dzialki o nr ewid. 20/28, potozonej

w obrebie ewidencyjnym Polanowice, gm. Kruszwica.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.) analize
przygotowala osoba posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U.

72023 r. poz. 551 z p6zn. zm.).

Q%urm

Mikotaj Bo danowicz




